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JH Bpd velkommen til bestyrelsesmadet.

Pkt. 1 - Godkendelse af referat fra seneste mgde
Referat fra bestyrelsesmgde den 30. september 2021 blev godkendt og underskrevet,

Pkt. 2. Sager til orientering og beslutning

2a. Udvendig raderet
Der var udsendt notat til medet.
MAB gennemgik notatet.

Afdeling 1, Praestevangen

Afdelingsbestyrelsen har sammen med administrationen udarbejdet et udvendigt
rideretskatalog med beskrivelse af de arbejder, beboerne kan udfgre. Praestevangen star foran
en stgrre renovering, og det er hensigten, at de beskrevne arbejder, er de arbejder, der kan
vedtages, nar renoveringen er afsluttet.

Afdeling 6, Elstedhgi
Afdelingsbestyrelsen har sammen med administrationen udarbejdet et udvendigt

raderetskatalog med beskrivelse af de arbejder, beboerne kan udfere.

Det udvendige rideretskatalog indeholder nu blandet andet mulighed for at opsztte et drivhus
pé maximalt 9,9 m?* Arsagen til storrelsen pa 9,9 m2er, at bygning dermed er et "sméahus”.
Efter vedtagelsen i afdelingsmedet er vi i administrationen imidlertid blevet opmaerksomme
pa, at det kun er tilladt at opsaette ét smahus pr. matrikel. Elstedhaj bestar af 1 matrikel. Det
betyder, at der kun kan opsaettes ét drivhus i hele Elstedhg]. Administrationen er ved at
undersgge, ont det vil veere muligt at opnd dispensation til opfarelse af flere drivhuse pé hele
matriklen samt omkostningerne herfor.

Afdeling 10, Skovhagi
Fliser i have

Afdelingsmadet har vedtaget, at der ma etableres fliser { haven.
Administrationen anbefaler, at organisationsbestyrelsen godkender dette.

Hgjde pa bevoksning
Afdelingsmadet har besluttet at sendre teksten fra:
“Der skal veere tale om en dben prydhave (blomster og buske med en maksimal hgjde pd 150 cm.).

Ligusterhak md have en maksimal starrelse pa: Hyjde 150 cm. Bredde 40 cm. Lsengde 300 cm.”
Til:

“Der skal vaere tale om en aben prydhave, hvor beplantningen ikke md genere eller f.eks. stjzle
sollyset fra naboen og hvor beplantningen skal vaere holdt i forsvarlig stand.

Ligusterhak ma have en maksimal starrelse pa: Hajde 180 cm. Bredde 40 cm. Laengde 300 cm.”



Kriteriet "hvor beplantningen ikke ma genere eller f.eks. stjzle sollyset fra naboen og hvor
beplantningen skal veere holdt i forsvarlig stand” er ikke et objektivt kriterie og vil derfor veere
sveert at administrere og svart at vurdere for beboerklagenavnet. Administrationen anbefaler
alligevel, at organisationsbestyrelsen godkender andringen.

Afdeling 18, Kildeagervej

Tradhegn i baghave
Afdelingsmedet har vedtaget, at det er tilladt at seette et sort/grent trAdhegn p& maksimalt 60
cm i hejden op i baghaven.

I afdeling 19 er opseetning af tradhegn betinget at, at der plantes levende hegn med tridhegnet
under. Det levende hegn skal bestd af buske fra omrédets beplantningsliste.

Administrationen har ingen gvrige bemeerkninger og indstiller, at forslaget godkendes.
Afdelingen har tidligere ensket at opseette hegn i baghaven.

Afdeling 25, Finsensgade
Afdelingsmedet har vedtaget, at beboerne kan udskifte indvendige dere over den kollektive

raderet,

Arhus Omegn vurderer, at det koster 2.500,00 - 3.000,00 kr. at udskifte en der. Alle dere bar
udskiftes samtidigt. Administrationen anbefaler, at organisationsbestyrelsen godkender, at
dere kan udskiftes over rideretten, safremt alle lejemalets indvendige dere udskiftes samtidigt.

Bestyrelsens besiutning.

Bestyrelsen drgftede indstillingen fra administrationen og besluttede folgende:
Afdeling 1, 10 og 18 godkendes.

Afdeling 6 og 14 afventer behandling ved Arhus Kommune.

Afdeling 25 afventer naste bestyrelsesmade.

2b. Orientering vedrprende @stjysk Boligselskab, Notat.

Der var fremsendt notat til bestyrelsesmgdet.

(L]) gennemgik notatet, der bl.a. indeholdt de planer Aarhus kommune har for den videre drift
af @stjysk Boligadministration. Aarhus kommune agter at lade Lejerbo administrere @stjysk
boligadministration indtil udgangen af 2026.

Bestyrelsens beslutning.

Bestyrelsen tog notatet og orienteringen til efterretning og tilkendegav, at man tager Aarhus
kommunes agterskrivelse til efterretning og at agter at rette fokus pa Arhus Omegns mange
planer.



2c¢. Evaluering af afdelingsmader.
Bestyrelsen dreftede emnet.

Bestyrelsens beslutning

Pa formandsmadet blev afdelingsmgderne evalueret.

Der skal tages hensyn til hgreheemmede

Nogle afdelingsmgder i de mindre afdelinger ville kunne afholdes i juni.

Der er behov for en grundigere gennemgang af forslagene inden udsendelse af dagsorden. Der
vil vaere bedre mulighed for at gennemga forslag, hvis afdelingsmederne spredes.

Der er behov for forberedelse af enkelte mader. Dirigent skal have mulighed for at m@des med
administrationen til gennemgang af dagsorden.

Tilmelding til mad genindfares.

2d. Gaver til afdelingsbestyrelsesmedlemmer samt suppleanter.

Det er tidligere besluttet at der kun kan ydes en mindre julegave til
afdelingsbestyrelsesmedlemmer. Der var fra en afdelingsbestyrelse rejst gnske om mulighed
for tillige at yde en mindre julegave til suppleanter til afdelingsbestyrelsen i en afdeling, hvor
suppleanter deltager aktivt i bestyrelsesmaderne.

Bespisning pa afdelingsbestyrelsesmpdet blev drgftet. Afdelingsbestyrelsen ma gerne indkgbe
mad til afdelingsbestyrelsesmader der afholdes i afdelingen.

Bestyrelsens beslutning

Afdelingsbestyrelsen méa gerne indkebe mad til afdelingsbestyrelsesmgder der afholdes i
afdelingen.

Spisning i byen med fzelles middag: 1 gang om aret med max. udgift 500 kr.
Agtefeeller/samlever kan deltage men skal selv betale.

Afdelingsbestyrelsen ma ikke invitere ansatte ud at spise

Gaver til frivillige: en symbolsk gave er tilladt

Organisationsbestyrelsen behandler emnet igen i 2022,

Revisionen underseger retningslinjer hos andre boligforeninger.

Arrangementer for frivillige: beslutning treeffes naeste ar, idet arrangementer allerede er
arrangeret. Der er i gvrigt forhold, der skal behandles i afdelingernes budgetter.

2e. Afkast af midler i fellesforvaltning

L} orienterede om de udfordringer der har varet i ar med afkast i feellesforvaltning.

Ole Juel har tidligere orienteret herom i forbindelse med rapportering af budgetkontrollen. Vi
forventer et tab i nerheden af 10,0 mio. kr., hvoraf mellem 75 og 80% vil veere i afdelingerne.
Der har veeret afholdt en raekke mader med vore forvaltere. Vi har valgt at seelge nogle af
papirerne og dermed realisere det indtil nu urealiserede tab. Vor bankforbindelser har tillige
adviseret en renteforhgjelse for de midler vi har placeret i pengeinstitut.



12022 vil vi derfor anvende de likvide midler til at mellemfinansiere renoveringer og

nybyggeri.
Udfordringerne som de opleves i Arhus Omegn, er generelt i alle boligorganisationer.

Bestyrelsens beslutning.
Bestyrelsen tog crienteringen til efterretning,

2f. Klubber.

I bestyrelsesmade nr. 9 atholdt den 30. september 2021, draftede bestyrelsen klubber i
foreningen samt brug af kaelderrum og kalderlokaler.

Det har efterfglgende vist sig, at der fra enkelte klubber er et gnske om en pracisering af at
bestyrelsen i klub/forening skal have et flertal af medlemmer fra den afdeling, hvor kiubben er
hjemhgrende, Endvidere er der klubber/foreninger, der ikke vil udlevere medlemsoversigter
samt regnskab til afdelingsbestyrelserne. Det uagtet at de har faet stillet lokaler til ridighed
afdelingsbestyrelsen.

Bestyrelsens beslutning.

Bestyrelsen vil arbejde med, at de geeldende regler udmeldes pa skrift til alle
afdelingsbestyrelser og klubber/foreninger.

Det blev endvidere besluttet at flertallet af bestyrelsen i en klub/forening skal veere beboer i
afdelingen, hvor aktiviteten foregar.

2g. Renovering af kekken og bad. V/JAR

Der var fremsendt notat med indstilling til bestyrelsesmgdet.

JAR gennemgik notatet og indstillingen for bestyrelsen.

Kgkken

Driftsafdelingen har arbejdet med at sikre god kvalitet af kskkener, der kabes over den
kollektive raderet

Administrationen foreslar at haeve belgbsrammen og forkorte afdragsperioden

I dag afdrages kekken over 20 ar, men kekkenerne er udtjent for.

En tilbagebetaling over 10 &r vil medfare for hgjt manedligt afdrag.

I dag samarbejder vi med Kreum, Svane og Invita. Der har vaeret store problemer med Invita.
Derfor indstilles at samarbejdet med Invita indstilles.

Tabellerne herunder viser de nuvaerende belgbsgraenser, og det manedlige afdrag.

Dernzest vises det minedlige afdrag ved en heevet belgbsgreense, samt en afdragshorisont pa
henholdsvis 10, 15 og 20 ar.

Ydelse pr. md. 20
Nuvzerende radighedsbelgb | ar

35.000,00 171
55.000,00 276
65.000,00 329

80.000,00 410




Ydelse pr. md. 20 | Ydelse pr. md.15 |Ydelse pr. md.10
Nyt radighedsbelab ar ar ar
45.000,00 222 270 380
65.000,00 329 400 563
75.000,00 383 465 654
90.000,00 463 562 792
Badevarelse

I dag har lejerne muiighed for at tilvaelge en komplet badeveaerelserenovering via den kollektive
raderet. Det er de samme firmaer som leverer kgkkener, som ogsa leverer badeveerelser til vore
lejere. Det er dog ikke nedvendigvis serlig oplagt, at det er et kekkenfirma, som skal levere et
badeveerelse, da der er meget fa elementer i de badevaerelser, vore lejere kan tilvalge. Langt
hovedparten af udgiften gar til hAndveerkere, primsert murer og VVS’er. Derfor er de
kekkenfirmaer vi samarbejder med ikke s& begejstrede for, at vi i dag stiller krav om, at de skal
levere badevaerelser, hvis de skal levere kekkener til os.

Da langt hovedparten af udgiften til badeveerelsesrenovering gar til hindveerkerlgnninger er
situationen desuden den, at kekkenfirmaerne ikke leengere kan levere en
badevaerelsesrenovering inden for den belebsgrense, vi har vedtaget. Derfor er
badeveerelsesrenoveringer pt. sat pa hold, indtil vi finder en holdbar lgsning.

Vi har underspgt andre muligheder for badeverelsesudskiftning. Den umiddelbart bedste
lgsning er at lade et vvs-firma varetage opgaven. Vi har derfor en god dialog med Frederiksen
VVS, om en model, hvor de tilbyder en mindre badevarelsesrenovering. Renoveringen
indeholder ikke flise- og rerarbejde, men primeert udskiftning af inventar, og evt. opsetning af
glasplade mellem bad og héndvask. En sddan renovering vil formentlig kunne udfgres for ca.
40,000 kr., og vil kunne afdrages over 10 ar.

Til gengeeld foreslas det, at den enkelte afdeling kollektivt foretager badevarelsesrenoveringer
i forbindelse med andre renoveringsopgaver i afdelingen, som det f.eks. er planlagt i den
forestdende renovering i Praestevangen.

Det indstilles til Hovedbestyrelsen, at kekkener fremadrettet afdrages over 15 4r, og at
belpbsgraenserne heves som det fremgar af ovenstiende tabeller.

Derudover foreslés det, at belpbsgreenserne arligt reguleres med nettoprisindexet,

I forhold til badeveerelsesrenoveringer indstilles det, at det fremadrettet ikke er muligt at
foretage en komplet badevaerelsesrenovering over den kollektive rideret. I stedet gares det
muligt at foretage en mindre renovering - en opfriskning — med nye elementer pa
badeveerelserne. En sddan renovering afdrages over 10 ar. Fremadrettet vil komplette
badevarelsesrenoveringer, med flisearbejde mm., kun blive udfart i forbindelse med andre
starre renoveringsopgaver i en afdeling.



Bestyrelsens beslutning.

Bestyrelsen drpftede oplagget og godkendte indstillingerne vedrgrende kpkken og
badevarelser.

Ansggningen sendes herefter til Tilsynet for endelig godkendelse.

2h. Ansegning om tilskud til afdeling 10, Skovhgij.

Afdelingen havde spgt om underskudsdeekning til et pataenkt julearrangement for afdelingens
beboere,

Underskudsdekningen vil vaere pa maksimalt 4.399 kr.

Bestyrelsens beslutning.
Bestyrelsen godkendte ansegningen.

Pkt. 3 - Boligforeningen Arhus Omegn

Pkt. 3a. Orientering fra formandskabet.
JH havde intet til orientering.

Pkt. 3b. Orientering fra direkteren
L] orienterede om fplgende:
- Der har i dag vaeret rejsegilde pa de nye boliger i Solbjerg. Den 13. december vil der
veere rejsegilde pa boligerne pa Arresgvej i Risskov/Lystrup.
- Den 9. november havde vi styingsdialog med Tilsynet. [H deltog fra bestyrelsen.
- Der er en stigende smitte med Corona. Hvis arbejdsgiver far mulighed for at anmode
om coronapas vil L] stille det som et krav for at komme i administrationsbygningen.
Nar vi yder service i boligerne skal beboerne holde afstand/vere i et andet rum.
Vedrgrende vore sociale medarbejdere skal vi forsgge at finde en balance mellem at
skabe tryghed for alle samtidig med at man er sammen. For handveerkere vil vi forlange
det samme.
- Der er oprydningsdag i administrationen den 10. december, med efterfalgende hygge.
- Viharvundet en retssag mod en beboer. Sagen har veeret 2 til 3 ar undervejs.
- OleJuel har meddelt at han stopper den 31. marts 2022.
- L] orienterede bestyrelsen om, at han gnsker at stoppe som direktgr i Arhus Omegn
ultimo juni 2022, nar han bliver 67 ar.

Pkt. 4 - Nybyggeri

Pkt. 4a. Saltholmsgade



Arhus Omegns keb af arealet er godkendt i byrddet den 13. oktober 2021. Det bliver en
vanskelig byggesag at holde indenfor rammebelebet.

Pkt. 4b. Soibjerg
Byggeriet fastholder planen, men der kan komme 3 — 4 ugers forsinkelse pa endelig aflevering.
Der er palefunderet i alt 6,4 km.

Pkt. 4c. Arresgvej
Vi oplever et rigtig godt samarbejde med Raundahl & Moesby.

Pkt. 4d. Hasselager
Omradet er pa kvoteplanen og vi er tildelt kvoter til byggeriet. Vi er med i et treehusprojekt,
men afdelingen skal ikke opferes som trahus.

Pkt. 5 - Renovering

Pkt. 5a. Praestevangen
Byradsbeslutning den 10. november 2021. Sagen sendt i Teknisk udvalg, hvor den formentlig
skal behandles den 29. november 2021, Sagen har veaeret 134 ar undervejs.

Pkt. 5b. Borgmester Jacob Jensens Gade

Der har veeret gennemgang den 11. november af del-aflevering. Del-afleveringen var meget
mangelfuld. L] har anmodet om et m@de med entreprengren.

Der er aftalt bygherremgde den 2. december 2021.

Pkt. 5¢. Markus Kirkeplads
Bygherrempde er fastlagt til den 25. november. Det gir godt med renoveringen.

Pkt. 6 - Eventuelt

LAJ anferte at det kunne vare spaendende at kebe Kolt Skole og omdanne den til aldreboliger.
L] var meget tviviende over der er mulighed for yderligere almene boliger i Kolt/Hasselager ud
over de boliger der allerede er pa kvoteplanen.

TWH oplyste at der er en udfordring med MinSide nar der er to beboerdemokrater i samme
bolig.

SOL oplyste at der manglede en pc’er i afdelingen.

ST var bekymret for bemanding i enkelte omrader. L] var i det konkrete eksempel ikke helt enig
og understregede, at sagen havde mere end en side.

Vi skal dog vaere opmaerksomme pa mandskabspleje. Heekklipning foregar nu senere i afdeling
11, Egevangen.

Pkt. 7- Neaeste mgde
Kommende mgde afholdes torsdag den 09-12-2021 ki. 17.00.
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